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Zadani souboru zmén &.03 UPO Bakov nad Jizerou

|. Zakladni udaje

A) Duvody pro pofizeni souboru zmén €.03 tzemniho planu obce
Bakov nad Jizerou a stanoveni hlavnich cild rozvoje tuzemi

Mésto Bakov nad Jizerou ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan obce
schvaleny zastupitelstvem mésta Bakov nad Jizerou dne 19.1.2000 usn.€. 6 a zménu UPO &. 1a,
schvalenou zastupitelstvem mésta Bakov nad Jizerou dne 16.8.2006. Déle rozpracované zmény €. 1b
ac. 2.

O pofizeni souboru zmén €.03 tzemniho planu obce Bakov nad Jizerou na navrh vlastnikd a uzivatelu
pozemku rozhodlo zastupitelstvo mésta Bakov nad Jizerou usnesenim ¢&. 15 ze dne 30.1.2008, které
bylo revokovano nasledné usnesenimi ¢. 29 ze dne 5.3.2008, usn.¢. Z85/2-09 ze dne 18.3.2009 a
usn.¢. Z181/8-09 ze dne 9.12 2009, kterymi zastupitelstvo mésta Bakov nad Jizerou rozhodlo o
zahrnuti dalSich navrh( na zménu funkéniho vyuziti Gzemi. Uréenym &lenem zastupitelstva mésta
Bakov nad Jizerou byl jmenovan p. Miroslav Palounek, a to usn.¢. 17 na jednani zastupitelstva mésta
Bakov nad Jizerou konaném dne 7.3.2007, jimz byl jmenovan pro rozpracované Uzemné planovaci
dokumentace, které Magistrat mésta Mlada Boleslav pro mésto Bakov nad Jizerou pofizuje. Dopisem
ze dne 26.3.2008 pozadalo mésto Bakov nad Jizerou Magistrat mésta Mlad4 Boleslav, Ufad tzemniho
planovani o pofizeni souboru zmén & 3 UPO Bakov nad Jizerou. Zadost je evidovana pod &.j.
10734/2008.

Davodem pro pofizeni souboru zmén €. 3 je ukonceni zemédélské ¢innosti v byvalych zemédeélskych
aredlech Nova Studénka, Mala Béla a Zvifetnice, potfeba upfesnéni funkéniho vyuziti ploch téchto
aredll pro podnikatelské aktivity nezemédélského zaméreni, provéfeni moznosti rozsifeni rozvojovych
ploch pfiléhajicich k arealu Nova Studénka a upfesnéni koordinace ve vyuziti ploch novymi viastniky a
uZivateli. Dale se o prevedeni vyhledové urbanizovatelnych ploch drobné vyroby severné od arealu

Nova Studénka do zastavitelnych ploch.

Soucasti pofizovaného souboru zmén €. 03 bude i feSeni Gprav textu vybranych zavaznych regulativii
funkéniho a prostorového usporadéani Uzemi platného Gzemniho planu obce Bakov nad Jizerou,
jejichz aplikace v prostfedi sou€asné platného znéni stavebniho zakona a provadécich predpist
zaciné byt slozith a mize vést k pomérné ¢astému nepochopeni ze strany obcanu.

Zpracovatel dokumentace souboru zmén ¢€.03 Uzemniho planu navéze na UGzemné technické
koncepce platné Gzemné planovaci dokumentace mésta, v odlvodnénych pfipadech, zejména
v lokélnim méfitku v dopravnim a technickém FeSeni, mize navrhnout feSeni nové, lIépe vyhovujici
novym podminkam.

B) Vycet ploch pozemku spravniho Gzemi obce (katastralniho Gzemi)
tvoficich izemi feSené souborem zmén ¢€.03

Lokalita €. Z.03.1 — Nova Studénka sestava z feSeni dvou ucelenych ploch, a to

Stavajici plochy zemédeélského aredlu Nova Studénka vrozsahu vymezené funkéni plochy VZ
zemeédélska vyroba dle platného Gzemniho planu, u které je tfeba upfesnit funkéni vyuziti s ohledem
na soucasné vyuziti arealu podnikatelskych aktivit  pfevazné nezemédélského vyuziti + p.p.C.
1384/1, 1384/4, 1382/7, 1382/6, 1382/4, 1382/3, 1382/5, 1382/8, 1382/2, 1382/10, 1382/9, 1383, cast
1480/1, ¢ast 1504 - situované zapadné od aredlu, v souasné dobé vyuzivané jako soucast aredlu
a nové navrhované zastavitelné plochy pro rozvoj aredlu na p.p.¢. 1326/8, 1326/7, 1326/10,
1326/11,1326/12 k.u.Bakov nad Jizerou,— , u kterych se navrhuje vyuziti VD - drobné vyroby a

skladovéani , situované vychodné od arealu.

Stavajici plochy Uzemni rezervy uvazované pro rozvoj funkéni plochy VD — drobné vyroby a
skladovani za predpokladu jejiho prevedeni do zastavitelnych ploch — na €astech p.p.¢. 1184/2,
1189/1,1188/5, 1190/4, 1184/22, 1188/3, 1190/10,13, 1377/12,13, 1188/1, st 1142, 1190/7 k.. Bakov
nad Jizerou.
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Lokalita €.Z.03.2 —Mala Béla:

Stavajici plocha byvalého zemédélského arealu Mala Béla — p.¢. 40/1, 30/5, st. 292, st.293/1,
st.293/2, st.294 k.4. Mala Béla) v rozsahu vymezené funkéni plochy VZ — zemédélska vyroba , u
které se navrhuje upfesnéni funkéniho vyuZiti plochy, ktera je vyuzivana k drobnym podnikatelskym
aktivitAm nezemédélského zaméreni.

Lokalita ¢€.Z.03.3 — Zvifetnice :

Stavajici plocha ¢asti zemédélského arealu Zvifetice — na p.p.€. 83/2, 83/1, ¢ast p.p.¢. 325/1, 52/4,
52/3, 358/1, 488/11 k.u. Zvitetnice, u téchto pozemk(l se navrhuje zména funkéniho vyuZziti pro
ob anskou vybavenost. Budova ¢p. 1 na st. 52/4 je nemovitou kulturni pamatkou rejstfikové &islo:
20960/2-1770 Bakov nad Jizerou — Zvifetnice — Venkovska usedlost, z toho jen: obytna budova,
chlévy, brana.

ll. Pozadavky na zpracovani souboru zmén ¢.03 tzemniho planu

a) PoZzadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé =z dalSich SirSich Uzemnich vztah(
vyplyvajici pro feSené tzemi z UP

Dokumentace souboru zmén &.03 UPO Bakov nad Jizerou bude respektovat zakladni koncepce v3ech
nadfazenych Gzemné planovacich dokumentaci a podkladi — Politiky uzemniho rozvoje CR, S$irich
vztahQi vychazejicich z Uzemni prognozy VUC Mladoboleslavsko, rozpracovaného navrhu Zasad
tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — i zavaznou urbanistickou koncepci vychéazejici z platného
Uzemniho planu obce Bakov nad Jizerou.

Pfi feSeni navrhu zmén bude pfihlédnuto ke skutecnosti, Ze mésto Bakov nad Jizerou leZi v oblasti
s vysokou pfirodni hodnotou a zaroven potencialné vysokou koncentraci obyvatelstva v Ceské
republice.

Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky tzemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro tzemi feSené souborem zmén &.03 Gzemniho planu
obce Bakov nad Jizerou zadné pozadavky, které by bylo nutné ve zpracovavané tzemné planovaci
dokumentaci navrhu zmén zohlednit.

Resené Gzemi leZi na rozvojové ose OS3 Praha — Liberec — Hradek nad Nisou — hranice CR a dale
ose kombinované dopravy KD1.

Uzemné planovaci dokumentace a Gizemné planovaci podklady

V navrhu souboru zmén ¢.03 UPO Bakov nad Jizerou bude sledovan soulad navrzenych cili zmén
s jiz existujicimi koncep&nimi a strategickymi materialy vztahujicimi se k danému Gzemi.

Pro feSené Gzemi pofizoval Krajsky Gfad Stfedodeského kraje Uzemni prognézu velkého Gzemniho
celku Mladoboleslavsko, jejiz zpracovani bylo zastaveno a navrh feSeni byl pfevzat do zadani Zéasad
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Z hlediska SirSich GUzemnich vztahd bude feSeni pofizovanych zmén Uzemniho planu respektovat
predevSim kontinuitu prichodu dopravnich a technickych siti a systému ekologické stability feSenym
Uzemim. Nadfazené systémy na Uzemi obce — urbanistické, dopravni, technické a pfirodni budou pfi
navrhu souboru zmén €.03 Uzemniho planu obce respektovany a nebudou dotéeny.

Dokumentace souboru zmén ¢.03 UPO Bakov nad Jizerou bude respektovat zakladni celoméstské
koncepce platného tzemniho planu (dopravni, technické, tzemniho systému ekologické stability atd.).
Pfi zpracovani navrhu dokumentace bude sledovana navaznost tzemné planovaci dokumentace ¢asti
obce — zastavéného Gzemi mésta a sousednich obci. Z hlediska SirSich tzemnich vztah( navrhované
feSeni neomezuje rozvoj sousednich obci.

V navrhu dokumentace souboru zmén 6.03 UPO Bakov nad Jizerou bude respektovano funkéni
vyuZziti sousednich ploch dle platného GUzemniho planu obce, vymezené plochy Uzemniho systému
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ekologické stability nebudou feSenim souboru zmén €. 03 doteny. V feSeném Gzemi zmén ¢€.03 bude
na zakladé provedené aktualizace proveden zékres realizovanych tras a zafizeni technického
vybaveni Gzemi. Bude aktualizovan rozsah ochrannych pasem dle platnych predpist.

Ostatni pozadavky vyplyvajici z programu rozvoje obce a okresu se Gzemi feSeného souborem zmén
€.03 nedotykaji. Vzajemné vztahy jednotlivych ¢asti obce nebudou navrhovanym feSenim souboru
zmeén ¢€.03 tzemniho planu obce Bakov nad Jizerou naruseny.

b) PoZzadavky na feSeni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladu

Pro feSeni souboru zmén & 03 UPO Bakov budou projektantovi pfedany zpracované uzemné
analytické podklady spravniho Gzemi mésta Bakov nad Jizerou.

c) Pozadavky na rozvoj izemi obce

Uprava funkéniho vyuziti ploch pavodnich produkénich arealll (v soucasné dobé jiz nevyuzivanych pro
zemédélskou vyrobu) a navrh na zahrnuti vyhledové uvazované plochy pro drobnou vyrobu do
zastavitelnych ploch predstavuji zakladni pozadavek pofizovaného souboru zmén €.03 UPO Bakov
nad Jizerou, ktery bude FeSit zejména koordinaci ve vyuzivani Uzemi, umoziujici rozvoj
podnikatelskych aktivit, poskytujicich nové pracovni prilezitosti v sidlech, ovsem za predpokladu
respektovani kvality navazujiciho krajinného prostredi.

Navrhované vyuZiti ploch FeSené souborem zmén &.03 UPO Bakov nad Jizerou demografickou a
socioekonomickou progn6zu rozvoje mésta Bakov nad Jizerou neovlivni. Nar(ist poétu pracovnich
mist bude mirny; pravdépodobné dojde k ur€itétmu zvySeni vyznamu lokality naplnénim
podnikatelskych zamér(. Realizaci pfedpokladanych rozvojovych zdmérh budou zlepSeny podminky
pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi mésta.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

V souladu se znénim pfisluSnych ustanoveni zakona ¢. 183/20066 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a vyhlaSky €.500/2006 Sh., o Gzemné planovacich
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti bude
vyznacena aktualni hranice zastavéného Uzemi a vymezena hranice zastavitelnych ploch v rozsahu
lokalit navrhovanych zmén &.03 UPO Bakov nad Jizerou, tj. s Gpravami, které budou FeSenim zmén
navrzeny.

V severni ¢asti plochy uvazované lokality Z.03.1 — Nova Studénka na ploSe plvodné platnym
Uzemnim planem obce Bakov nad Jizerou navrhované Uzemni rezervy je pozadovana zmeéna
¢asového horizontu uvazovaného vyuziti pro drobnou vyrobu a sluzby (zaroven s mirnou ploSnou
redukci plvodné vymezené plochy Gzemni rezervy HO-C). Stavajici — plvodné pro zemédélskou
vyrobu vyuzivany — areal bude smérem jihovychodnim mirné rozsifen.

Vyuziti lokality Z.03.2 — Mala B éla - pavodniho zemédélského arealu Mala Béla — bude upraveno
v souladu s novymi zameéry pro drobnou vyrobu.

V navrhu bude vyuzit regulativ funkéni plochy VD (drobna vyroba a sluzby) s moznym upfesnénim
respektujicim stavajici a zamyslené vyuziti ploch a provoznich budov.

Navrhované plochy pro vystavbu budou respektovat stavajici Uzemni limity, napf. realizované
odvodnéni, dopravni a technické systémy v krajing, atd.

Vyuziti lokality Z2.03.3 —Zvi fetice na casti plvodniho zemédélského arealu je sméfovano k rozvoji
ob&anské vybavenosti se zaméfenim na rozvoj turizmu.

Zastupitelstvo mésta Bakov nad Jizerou poZaduje u nize uvedenych zavaznych regulativd ploSného a
prostorového uspofadani, vyplyvajicich z platného Gzemniho planu obce Bakov nad Jizerou, provést
tyto Upravy ve znéni regulativ(:

strana 5



Zadani souboru zmén &.03 UPO Bakov nad Jizerou

Bydleni individualni — Bl v ¢asti znéni regulativu prostorového a objemového uspofadani — zménit
velikost stavebnich pozemkud z 800 — 1000m2 na 600 — 1000m2 . Reaguje se tim na zvySeny zajem o
mensi stavebni pozemky. Zastavitelnost pozemk( v tomto pfipadé 25% zlstane nedotéena — ( na
malych pozemcich budou malé domy). Dale budou upraveny poZadavky na garazovani a parkovani
vozidel vtomto tak, Zze parkovani a odstavna stani budou FeSena v rozsahu odpovidajicim acelu
vyuZiti stavebniho pozemku. Typ stfechy a vySka hiebene bude posuzovany v kontextu sousedni
stavajici zastavby.

Bydleni individualni venkovského typu — BV v ¢asti znéni regulativu prostorového a objemového
usporadani — zmenit velikost stavebnich pozemkud z 1000 — 1500m2 na 800 — 1500m2 . Reaguje se
tim na zvySeny z4jem o menSi stavebni pozemky. Zastavitelnost pozemk( v tomto pfipadé 20%
zlistane nedotéena — ( na malych pozemcich budou malé domy), obdobna podminka feSeni parkovéani
vozidel, u typu stfechy bude doporuéena stfecha sedlova.

SmiSen& zéna SM — upravi se vySkova hladina zastavby v tomto znéni: Objekty musi svym méfitkem,
formou zastfeSeni , vySkou fimsy a hfebenem stfechy odpovidat kontextu a charakteru okolni
zastavby

Obc¢anské vybaveni — OV — urcit pomér dominantniho vyuZiti plochy k pfijatelnym ¢innostem, upravit
vySkovou hladinu zastavby v tomto znéni: Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni , vySkou
fimsy a hfebenem stfechy odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby

Technické vybaveni — OT v regulativu neurCovat podil zastavitelnosti plochy , ale posuzovat ji
individualné. Neomezovat vysSku zastavby ( umistuji se i stoZary), ale posoudit vhodnost umisténi
takovéto stavby jak do zastavéného Uzemi, tak do krajinnych zon.

Rekreace hromadna — RH upfesnit znéni regulativu dle sou¢asného pojeti vyuzivani tzemi k rekreaci
— viz vyhl.€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. V regulativech prostorového
a objemového uspofadani zménit koeficient zastavéni pozemku na max. 20%. Pouzit formulaci
posoudit navrh stavby s ohledem na kontext sousedici zastavby.

Rekreace individualni — RI V regulativech prostorového a objemového uspofadani formulovat
koeficient zastaveni plochy, aby byla zajiSténa rekreacni funkce Uzemi. Doporudit typ stfechy.

Rekreace sport - RS v regulativech prostorového a objemového uspofadani opét pokud je omezena
vySkova hladina zastavby, neurCovat podlaznost, podil zelené individualné posoudit — neurcovat
v procentech.

Priimyslova vyroba a sklady — VP a Drobna vyroba a sluzby — VD v regulativech prostorového a
objemového uspofadani individualné posoudit zastavitelnost plochy a vysSkovou hladinu zéstavby,
parkovéani a odstavna stani feSit v rozsahu odpovidajicim ucelu vyuziti stavebniho pozemku a platné
legislativé.

e) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Navrzenym urbanistickym FeSenim bude zajiSténo napojeni systému dopravni a technické obsluhy
Uzemi na stavajici sité. Ze zpracovanych prizkum( a rozbori feSeného Uzemi a vyhodnoceni
informaci nevyplynuly pozadavky na asanaci ani zvlastni poZzadavky na nakladani s odpady.

Vymezeni ploch pro stavby vefejné vybavenosti neni v feSeném Uzemi pozadovano.

Budou-li navrhovdna nova energeticka a telekomunikaéni vedeni, budou navrhovana ve
vymezenych zastavitelnych plochach jako podzemni.

f) PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Realizaci zamérl navrhovaného souboru zmén ¢.03 UPO Bakov nad Jizerou by nemélo dojit ke
zhorSeni podminek rozvoje mésta a sousednich obci. Zména funkéniho vyuziti ploch reaguje na
soucasnou potfebu ploch pro konkrétni podnikatelské aktivity , nejedna se o nedmérny zasah do
krajiny.

V Gzemi feSeném souborem zmén €.03 Gzemniho planu se se v pfipadé lokality Z03.3 Zvifetice feSi
dotéeni nemovité kulturni pamatky budovy €p. 1 na st. 52/4 je nemovitou kulturni pamatkou rejstfikové
Cislo: 20960/2-1770 Bakov nad Jizerou — Zvifetnice — Venkovska usedlost, z toho jen: obytna
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budova, chlévy, brana. Pfipadna realizace novych staveb v ramci funkénich ploch drobné vyroby a
sluzeb — VD nebude negativné ovliviiovat krajinny rdz a panoramatické pohledy, nebot se jedna
pfevazné o nové vyuziti puvodnich zastavénych zemédélskych aredlt a v navrzenych rozvojovych
plochach se nepredpoklada vystavba, kterd by zasadné ovlivnila sou¢asny horizont sidel.

Podminky vyuziti pfirodnich zdrojud, principy péce o Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj, pozadavky na
ochranu zelené a krajiny a tzemnim planem obce Bakov nad Jizerou vymezeného tizemniho systému
ekologické stability nebudou feSenim souboru zmén &€.03 upravovany.

V ramci feSeni souboru zmén ¢.03 se nepfedpoklada vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, proto vyhodnoceni vlivu na lokality NATURA 2000 a na zivotni prostfedi (SEA) neni v ramci
souboru zmén €.03 UPO Bakov nad Jizerou pozadovano.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a
asanace

Pokud tak vyplyne zfeSeni souboru zmén &. 03, budou do ploch vefejné prospésnych staveb
zahrnuty vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Z doplaujicich prazkum( feSeného Uzemi a vyhodnoceni informaci nevyplynuly poZzadavky na asanaci
objektd nebo stavajicich areald.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpistd ( napfiklad
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
Gzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Navrh feSeni souboru zmén &.03 UPO Bakov nad Jizerou bude respektovat ochranu zajmu v Gzemi
ve smyslu platnych pravnich predpisu. Podkladem pro zpracovani navrhu feSeni zmén bude
provedena aktualizace limitd vyuziti Gzemi, vztahujicich se ke zménami feSenému Uzemi a
vyplyvajicich z platnych pravnich pfedpisl a spravnich rozhodnuti.

Sougasti vykresu Sirsich vztaht pofizovanych zmén ¢.03 UPO Bakov nad Jizerou budou vymezené
plochy Guzemniho systému ekologické stability , které mohou byt v pfipadé potfeby a v souvislosti
s feSenim souboru zména ¢&. 03 aktualizovany. V lokalitach feSenych souborem zmén €.03 UPO
Bakov nad Jizerou se nevyskytuji zvlasté chranéna Gzemi, ptadi oblasti zfizené nafizenim viady CR
ani narodni evropsky vyznamnéa lokalita dle zakona ¢&. 218/2004 Sbh. (NATURA 2000), zadny
registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP) ani VKP ze zakona.

Z hlediska mozného omezeni vyuzitelnosti pfirodnich zdroja pofizované zmény nepredstavuiji rizikovy
faktor.

Realizaci souboru zmén &.03 UPO Bakov nad Jizerou dojde k mirnému narGstu ploch zaborG ZPF
v pfipadé lokality Z.03.1 Nova Studénka z davodu upfesnéni hranic areélu, vymezeni novych
zastavitelnych ploch drobné vyroby a pfevedeni plochy GUzemni rezervy do zastavitelnych ploch pro
drobnou vyrobu. Jedna se zemédélskou pudu se stanovenou BPEJ 35600/ |.tfida ochrany a BPEJ
32011/ IV.tfida ochrany.

Uzemni rezerva HO-C — dle platného Gzemniho planu obce Bakov nad Jizerou orna pida — navazuje
na plochy drobné vyroby — z hlediska pld je zafazena do BPEJ 35600/ I.tfida ochrany.

Soucasti dokumentace navrhu souboru zmén ¢.03 bude bilance zabori ZPF provedena dle
Metodického pokynu MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢.j.00LP/1067/96.

Pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa se soubor zmén €.03 UPO Bakov nad Jizerou nedotyka;
chranénd loziskova Uzemi, loziska nerostnych surovin ani stanovené dobyvaci prostory se v Uzemi
pfimo feSeném zménami nevyskytuji.

V lokalitdch souboru zmén ¢&.03 nejsou specialni pozadavky na zabezpec€eni civilni ochrany
obyvatelstva. Doplnéni dolozZky civilni ochrany a otazky pozarni ochrany budou zpracovany v rozsahu
odpovidajicim platnym pravnim pfedpistim (napf. zakonu €. 183/2006 Sb. v platném znéni, vyhlasky ¢&.
500/2006 Sb., zakona €. 237/2000 Sb., zadkona €. 239/2000 Sh., vyhlasky ¢. 328/2001Sb. a vyhlasky
€. 380/2002 Sh.) s pfihlédnutim k mistnim potfebam a konfiguraci terénu.
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V souladu s § 23 odst.1 vyhlaSky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
budou nové Useky mistnich obsluznych komunikaci navrhovany tak, aby jejich Sifky, poloméry
zatacCek a kfizovatky umoznily prijezd a zasah vozidel zachranného systému.

Z hlediska zabezpedeni obrany statu nejsou na urbanistické feSeni souboru zmén &.03 UPO Bakov
nad Jizerou kladeny Zzadné pozadavky.

i) PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stfetd zajmu a problémd v Uzemi

Z provedenych rozbord dostupnych vstupnich podkladd pro UAP ORP Mlada Boleslav nevyplynuly
zadné nové skutec¢nosti a pozadavky ovliviiujici FeSeni souboru zmén €.03 UPO Bakov nad Jizerou
z hlediska feSeni stfetd zajm( a problém( v Gzemi.

j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce vrozvojové oblasti nebo
rozvojové ose

Vzhledem k tomu, Ze mésto Bakov nad Jizerou je dle Politiky Gzemniho rozvoje CR sougasti severni
rozvojové osy smeéfujici od Prahy pfes Mladou Boleslav k Turnovu a déle, je pozadavek na upfesnéni
funkéniho vyuziti a rozsahu vyrobnich ploch v navaznosti na byvalé zemédélské aredly Novéa
Studénka a Mala Béla a Zvifetnice relevantni. Plochy lokalit Z.03.1 a Z.03.2 vymezené souborem
zmeén ¢.03 budou uréeny pro drobnou vyrobu a sluzby s moznym upfesnénim respektujicim stavajici
vyuZziti plochy a provoznich budov. S dalSim ploSnym rozvojem vyroby v této lokalité se neuvazuije,
Uzemni rezervy proto nebudou vymezovany. V pripadé lokality Z.03.3 Zvifetice se uvaZuje s rozvojem
ob&anské vybavenosti a turizmu.

k) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZzeno provérfeni
zmen jejich vyuZziti Gzemni studii
S ohledem na velikost vymezenych lokalit Gzemniho rozvoje souboru zmén €.03 a jednoznacny

pozadavek vymezeni funkce drobné vyroby a sluzeb (VD) a OV neni v zadani pozZadavek s
podminkou nasledného provéreni lokality Gzemni studii uplatnén.

l) PoZadavky na vymezeni ploch a koridortd, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Vzhledem k charakteru souboru zmén ¢&.03 Uzemniho planu obce Bakov nad Jizerou, ktery
nezasahuje do zasad urbanistické koncepce, neni v zadani pozadavek s podminkou nasledného
provéfeni lokality regulaénim planem uplatnén.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud
nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V ramci zpracovani navrhu souboru zmén ¢.03 UPO Bakov nad Jizerou neni vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj (resp. vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi nebo evropsky vyznamnou lokalitu €i
ptaci oblast) pozadovéano.

V pfipadé, Ze by néktery z uvaZzovanych zameérl vyzadoval posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi, bude
stanovena podminka realizace spocivajici v ovéfeni zaméru projektovou EIA — a to vzhledem k tomu,
ze:
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= vramci zpfesnéni regulativu (charakteristiky) funkéniho vyuziti plochy pro drobnou vyrobu a
sluzby (VD) bude stanovena podminka oveéfit zdméry, které by vyzadovaly posouzeni vlivGi na
Zivotni prostfedi v Grovni tzv. ,projektové EIA® dle platné legislativy;

= vokoli lokalit souboru zmén €.03 se nevyskytuji zvlasté chranéna Uzemi, ptaci oblasti zfizene
narizenim vlady CR ani narodni evropsky vyznamné lokality dle zakona ¢&. 218/2004 Sb.
(NATURA 2000).

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavkl na zpracovani
variant

PFi zpracovani dokumentace souboru zmén 6.03 UPO Bakov nad Jizerou nebude zpracovavan
koncept; na zakladé schvaleného zadani pofizovatel zajisti zpracovani navrhu zmén Gzemné
planovaci dokumentace.

0) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu souboru zmén €. 03 Uzemniho planu
obce a na usporadani obsahu jejich odidvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a
problémy k feSeni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni

Dokumentace navrhu souboru zmén ¢.03 Uzemniho planu obce Bakov nad Jizerou bude po
obsahové strance zpracovana v pfiméfeném rozsahu pozadavki na zpracovani navrhu UP
v zékladnim ¢lenéni na textovou a grafickou ¢ast (viz pfiloha €.7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti).

Textova ¢ast navrhu zmény bude zpracovana formou doplnéni relevantnich kapitol textové ¢asti
platného UPO Bakov nad Jizerou; textova ¢ast Odivodnéni bude vychézet z prilohy &.7 vyhlasky
500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Graficka &ast navrhu zmény zahrne vyiezy vykresu dle struktury a &lenéni v platném UPO Bakov nad
Jizerou; grafickd ¢ast odlvodnéni zahrne pfislusné vyrezy vykresl ve smyslu Pfilohy &.7 vyhlaSky
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢€innosti. Vykresy budou zpracovany v méfitku a v pojeti shodném
s grafickou ¢asti platného UPO.

Navrh feSeni grafické ¢€asti dokumentace bude zpracovan s vyuzitim vypocetni techniky nad
referen¢nim mapovym podkladem katastru nemovitosti s Upravou dat dle datového modelu platného
UPO a dale ve tvaru vhodném pro zaclenéni do geografického informaéniho systému mésta Bakov
nad Jizerou.

MéFitko vykresové &asti bude odpovidat méFitku UPO Bakov nad Jizerou (1 : 5 000).

Elaborat bude predan pofizovateli ve tfech vyhotovenich.

Navrzena funkéni plocha drobné vyroby a sluzeb (VD), pfipadné dalSi ¢lenéni feSeného Uzemi na
jednotlivé funkéni plochy véetné regulace jejich vyuZiti a uspofadani, bude vychéazet z platného UPO
Bakov nad Jizerou s pouzitim upraveného znéni textu vybranych regulativi. Obsahem navrhované
dokumentace bude doporuceni zakladni objemové regulace staveb nové navrhovanych nebo
uréenych k prestavbé a stavebnim Upravam.
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Graficka p filoha navrhu zadani souboru zm én €. 03
Lokalita Z.03.1 — Nova Studénka
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